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Geodatastyrelsen

Til Hgringsparterne Omrade
Ejendomme og Jura

Dato
4. maj 2020
Jnr. 121-0193

/ JSTEE

Horing over udkast til bekendtgerelse om registrering af ejerlejligheder og
notering af bygning pa fremmed grund i matriklen

Geodatastyrelsen sender hermed i elektronisk form vedlagte udkast til bekendtgga-
relse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning pa fremmed grund i
hgring.

Bekendtggrelsen forventes at fa ikrafttreeden den 1. juli 2020.

Geeldende bekendtgerelse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning
pa fremmed grund i matriklen sendres pa fglgende punkter:

. § 4, stk. 1, nr. 4 - landinspektererklaering

| udkastets § 4, stk. 1, nr. 4, bliver ordlyden: "[..] erkleering fra en landinspektgr med
beskikkelse om, at de i ejerlejlighedsfortegnelsen indeholdte oplysninger om belig-
genhed og numre er korrekte, og at det angivne samlede areal for hver ejerlejlighed
er i overensstemmelse med den af landinspektgren foretagne opmaling, [..]” (min
understregning)

| forhold til den gaeldende bekendtgerelse bestar forandringen i tilfajelsen af ordet
"samlede”. Der er ikke tale om en g&ndring af reglen. Sprogligt praeciseres det, at
landinspektgren afgiver erkleering om ejerlejlighedens samlede areal ogsa i til-
feelde, hvor landinspektgrens sag kun vedrgrer et seerskilt beliggende delareal af
en ejerlejlighed.

o §5- Data med geometri for ejerlejligheder

Ordlyden aendres, séa det ikke i alle tilfaelde er ngdvendigt, at koordinater for yder-
punkter i ejerlejlighedens areal skal veere fundet ved en opmaling pa stedet. Ved
opdeling af en ejendom eller bygning i ejerlejligheder skal koordinater dog veere
fundet ved en opmaling pa stedet.
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. Ny § 8, stk. 1, nr. 4 og ny § 8, stk. 4. Dokumentation for, at ejeren i for-
hold til de gvrige ejere af ejerlejligheder er berettiget til at foretage an-
dringen

AEndring af ejerlejligheder (bortset fra videreopdeling af ejerlejligheder) eller ned-

lzeggelse af ejerlejligheder pa en opdelt ejendom kan forrykke retsstillingen mellem

ejerlejlighedsejerne indbyrdes, sa der kreeves tilslutning fra de gvrige ejere af ejer-
lejligheder til eendringen. Dette vil normalt veere i form af simpelt flertal, kvalificeret
flertal eller enstemmighed afhaengigt af forandringens karakter. Hvilken tilslutning,
der anses for pakreevet kan veere reguleret i normalvedteegten for ejerlejlighedsfor-
eninger § 2, stk. 4, seerligt tinglyste vedteegter, ejerlejlighedslovens § 7 a, eller fglge
af foreningsretlige principper og retspraksis.

| udkastet § 8, stk. 4, bestemmelse det, i overensstemmelse med hidtidig praksis,
at sammenlaegning af ejerlejligheder og arealoverfgrsel mellem ejerlejligheder lig-
ger inden for ejernes raderet og kan gennemfares uden af en vedtagelse, der ind-
drager de gvrige ejere af ejerlejligheder i ejerforeningen.

Det har veeret praksis bade hos Tinglysningsretten og siden hos Geodatastyrelsen,
at landinspektgren sikrer, at det foreligger dokumentation, der sandsynligger, at
ejeren i forhold til de gvrige ejere af ejerlejligheder er berettiget til at foretage en-
dringen. Denne praksis kodificeres med andringen.

Nugeeldende § 8, stk. 1, nr. 4, bliver herefter til § 8, stk. 1, nr. 5.
Nugeeldende § 8, stk. 4, bliver til § 8, stk. 6.

) Ny § 8, stk. 5. Lempelse af krav til opmaling

| udkastets § 8, stk. 5, bestemmes, at landinspektgren ved sammenlaegning af ejer-
lejligheder og arealoverfarsel eller nedlaeggelse af et saerskilt beliggende delareal
af en ejerlejlighed ikke skal erkleere, at ejerlejlighedsarealet er i overensstemmelse
med den af landinspektgren foretagne opmaling. Landinspektaren kan saledes vur-
dere, at en opmaling ikke er pakraevet i disse tilfaelde, hvis ejerlejlighedsarealet kan
opgeares tilstraekkeligt sikkert pa baggrund af tidligere opmalinger.

. Ny § 9. Videreopdeling fra fallesareal/-ejendom

Ved videreopdeling fra faellesareal forstas dannelse af nye ejerlejligheder pa en
ejendom, der allerede er opdelt i ejerlejligheder, uden at ejerlejlighederne opstar
ved videreopdeling af eksisterende ejerlejligheder.
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Der er i disse tilfeelde bestar dannelsen af nye ejerlejligheder i enten konvertering

af eksisterende feelleslokaler til ejerlejligheder, eller i indretning af nye ejerlejlighe-
der i nybyggeri/tilbygning. En sadan dannelse af nye ejerlejligheder er ikke regule-
ret i ejerlejlighedsloven, men anses ikke for at veere i strid med loven. Geodatasty-
relsen har hidtil registreret disse ejerlejligheder, og indsaetter med § 9 en bestem-

melse, der kodificerer hidtidig administrativ praksis for, hvilkken dokumentation der

skal foreligge i disse sager.

Nugeeldende §§ 9-15 bliver herefter §§ 10-16.

. Ny § 14, stk. 1, nr. 5 og § 14, stk. 2 - ekspeditionsgebyr for tilforsel af
areal til ejerlejlighed

Ejendomsregistreringsportalsen (ERPO), hvori registreringsanmodninger udarbej-

des og indsendes til Geodatastyrelsen, eendres sa "tilfgr areal” til en ejerlejlighed,

bliver en forandringsvariant, der kan vaelges ved udarbejdelse af registreringsan-

modningen.

Der indfares en bestemmelse om, at der skal betales ekspeditionsgebyr for tilfgrsel
af areal til en ejerlejlighed. | § 14, stk. 2, er det fastlagt, at tilfgrsel af areal omfatter
udvidelse af en ejerlejligheds areal ved tilbygning eller ved et indskudt gulvareal
over eksisterende gulv. Det var i den nugeeldende bekendtgarelse og den udvik-
lede it-understgttelse forudsat, at sadanne forandringer skulle gennemfares af
landinspektgren i ERPO som arealoverfarsel til ejerlejlighed. Det er dog sprogligt
anstrengt at tale om arealoverfarsel, nar der ikke overfgres areal fra faellesejendom
eller fra en anden ejerlejlighed. Derfor har landinspektarerne i mange tilfeelde udar-
bejdet sagerne som berigtigelse af ejerlejlighedsarealet.

For Tinglysningsretten er det ved en rettighedsprovelse ngdvendigt at kunne identi-
ficere de sager, hvor der kan veere inddraget faellesejendom i form af byggeret, hvil-
ket farer til krav om relaksation af pant i de gvrige ejerlejligheder (med mindre for-
andringen kan gennemferes pa baggrund af en uskadelighedsvurdering). Nar aen-
dringen pa registreringsmeddelelsen fremtraeeder som om berigtigelse af ejerlejlig-
hedsarealet, fremstar sendringen som en rettelse, der ikke bergrer feellesejendom.

. Bilag 1 — Erklaeringer og anden dokumentation, der skal foreligge fra
Geodatastyrelsen i forskellige tilfaelde.
Der foretages redaktionelle sendringer.

. Bilag 2 — opggrelse af ejerlejlighedsarealer

Under litra B, pateenker Geodatastyrelsen at bestemme, at udvendig efterisolering
ikke medregnes til ejerlejlighedens areal. Baggrunden herfor er, at udvendig efter-
isolering efter bbr-reglerne medregnes til bygningsarealet, mens arealet af bbr-en-
hederne regnes til yderside af ydermur eksklusiv efterisolering. Der opnas derved
overensstemmelse med bbr’'s opmalingsprincipperne for enheder. Se hertil bilag 1
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til bekendtggrelse om ajourfgring af Bygnings- og Boligregistret samt
https://bl.dk/bl-informerer/2014/2/1414-arealer-og-efterisolering/.

Under litra E bestemmes, at nar et ejerlejlighedsareal en gang i tagetage, mansard-
etage eller lignende i en bygning fgr 1977 er beregnet i et vandret plan 1 meter
over feerdigt gulv, sa skal senere arealberegninger for andre ejerlejligheder i tag-
etage, mansardetage eller lignende i bygningen ogsa opgares i et vandret plan 1
meter over faerdigt gulv. Derved undgas det, at der i en bygning er ejerlejligheder,
der er opmalt efter forskellige opmalingsprincipper.

Bortset herfra er der tale om sproglige preeciseringer.

. Horingsfrist

Geodatastyrelsen skal anmode om at modtage eventuelle bemaerkninger senest
mandag den 25. maj 2020. Bemeerkningerne bedes sendt pr. e-mail til gst@gst.dk
med kopi til jstee@gst.dk. Henvendelser med spargsmal eller anden afklaring kan
rettes il jurist Jeppe Steen Sgrensen pa telefon 72 54 51 66. En oversigt over de
myndigheder og organisationer mv., der hgres over de vedhezeftede udkast, ved-
lzegges.

Med venlig hilsen

Jeppe Steen Sgrensen
+45 72 54 51 66
jstee@gst.dk
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